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St.Gallen, 29. November 2024

Eréffnung der Steuerwerte gemiss Schiatzung

Sehr geehrte Damen und Herren

Aufgrund der Schatzung vom 14. November 2024 durch den Fachdienst fur Grundsttickschatzung
werden die Steuerwerte fur das nachbezeichnete Grundstlick wie folgt festgelegt (Berechnungs-
grundlagen siehe Beilage):

Gemeinde Rorschach Grundstiick-Nr. 13-08865
Lage Thurgauerstrasse 16 Ort 9400 Rorschach
Grundbuchkreis Rorschach
Eigentiimerschaft Global Immobilien GmbH 11
Steuerwerte: Mietwert Verkehrswert
Fr. 19'920 Fr. 501'000

Die rechtskraftigen Steuerwerte sind fir die Veranlagung der laufenden Steuerperiode verbindlich,
soweit sie Uberhaupt veranlagt werden. Der Mietwert ist in der Regel nur bei Eigengebrauch mass-
gebend (abziglich Reduktion).

Freundliche Grisse

Steueramt der Stadt Rorschach

Rechtsmittel
Gegen die verfugten Steuerwerte kann der/die steuerpflichtige Grundeigentiimer/in innert 30 Tagen
seit der Eréffnung beim oben angefiihrten Steueramt schriftlich Einsprache erheben.
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Gemeinde: Rorschach Ersetzt Schatzung vom:

Grundbuchamt/-kreis: Rorschacherberg-Rorschach / 13 - Rorschach Fachschatzer: Fabian Sommer
Grundstuick-Nr.: 13-08865 Grundbuchamt: Melina Fontanive
Schéatzungsdatum: 14.11.2024

Berechnungsgrundlage Steuerwerte

Mietwert

Vers-Nr. Etage Bezeichnung Wert x  Ansatz Angabe Mietwert Mietwert
Mietzins Monat Jahr

13.00844 3.0G 5%, Zimmerwohnung 1156m2? x 173 Fr./m? 1'660 1'660 19'920

Total 1'660 1'660 19'920

Total Mietwert 19'920

Marktwert

Sachwert

Beim Sachwert handelt es sich um die Anlage- bzw. Reproduktionskosten. Der Sachwert enthélt die Geb&ude- und Umgebungskosten (Zeitwert), die
Baunebenkosten, insbesondere die Anschlussgebihren, sowie den Landwert.

- Total Sachwert des Stammgrundstiicks Nr. 13-01560 der Stockwerkeigentiimergemeinschaft (ohne Sonderausbau) 3'347'000
- Sachwert des Stockwerkeigentumsgrundstiicks Nr. 13-08865, Wertquote = 160/1000 535'520
Total Sachwert des Stockwerkeigentumsgrundstiicks Nr. 13-08865 535'000
Ertragswert

Beim Ertragswert handelt es sich um den kapitalisierten Mietwert. Der Kapitalisierungssatz enthalt einen langfristigen mittleren Zinssatz und einen an-
gemessenen Zuschlag fur die Bewirtschaftungskosten.

Total Ertragswert 332'000

Berechnung Marktwert
Berechnungsvariante Ertragswertgewichtung m= 0.20 501'000

(m x Ertragswert + Sachwert) : (m + 1)

Total Markiwert (gerundet) 501°'000

Der Marktwert entspricht einem mittleren Handelswert.
Er wird in der Regel unter Zuhilfenahme von Sachwert und Ertragswert ermittelt.
Auskiinfte zur Schitzung

Auskinfte zu dieser Schatzung erteilen lhnen bei Bedarf: Fachschatzer: Fabian Sommer Telefon  +417184517 17
Detaillierte Berechnungsgrundlagen erhalten Sie beim: Grundbuchamt: Melina Fontanive Telefon  +41 58 228 80 41



